
Nbe postes de travail

23 NC

17 NC

694

63

_

1 très satisfaisant

2 satisfaisant

3 peu satisfaisant

4 pas satisfaisant

Localisation ville Localisation école

Source : googlemap

Environnement urbain 1

1 2 3

Offre de restauration 1 1

SPSI des ENSAM 2018. Phase 1 : Diagnostic immobilier

* : champs prioritaires DIE

Capacité d'évolution (réserve 

foncière, location de locaux, etc)

Site permettant des évolutions en rénovation comme en redéploiement de bâtiments.

Ou possibilité de resserrement foncier aussi.
Pas d'extension foncière possible

Etat général du bâti

Reconstruction du bâtiment E livré en septembre 2020.

Rénovation en cours de la cafétéria (G). Projet de rénovation du bât F.

Qualité patrimoniale du cloître des sous sols voutés, des façades.

Etat général non satisfaisant :  2 bâtiments IJ fermés depuis 1 an suite à l'affaissement d'un plancher, 

beaucoup de patrimoine 17-19è siècle avec des désordres importants, les bâtiments plus récents ont besoin 

de lourds travaux de performance énergétique;

Rénovation de la chaufferie à programmer, VMC à systématiser, le confort thermique (été et hiver) ne 

correspond pas aux standards actuels.

Contrôles réglementaires Amiante: disponible

 Plomb : diagnostic non disponible

Accessibilité : diagnostic non disponible

Sécurité incendie : avis défavorable suite commission 09/2017**

Electricité : Nombreuses anomalies à reprendre**

Ascenseurs : Ascenseur du bâtiment F non conforme**

Synthèse générale de l'ENSAM

Contexte urbain
Véritable campus qui anime le quartier qui fait face au centre-ville.

Attrait de l'arrivée du tramway avec dès 2019 une nouvelle passerelle sur la Maine.

Environnement du quartier très résidentiel

Peu d'aménagements d'espaces publics sinon le vaste parking tampon qui sépare le site de la Maine

Fonctionnalités et usages 

(conditions de travail du personnel, 

vie étudiante, locaux innovants, etc)

Halle d'atelier (M) et bâtiment R récent associé  très fonctionnels

Espaces extérrieurs qualitatifs, sans voiture, mais mal exploité 

3 400 m² SUN vacante (1/4 des surfaces). Utilisation peu efficiente et inconfortable du patrimoine ancien (B, 

C, D,G, H, Q)

Fonctions vie étudiante, sport et bibliothèque à remettre à plat. Accueil à retraiter. IUT à reloger. 

Points forts Points faibles

Accès CROUS campus Saint Serge à 15 mn à pied. 

Restauration dans nouvelle caféeria sur site, sinon restaurants et boulangeries de 

quartier

Hébergements 

étudiants

Rédidence Maine & Loire Habitat sur place,.

Sinon logement privé colocation en ville

Positionnement de lôENSAM en mati¯re dôenseignement sup®rieur et de recherche

Proximité géographique avec d'autres 

établissements

Relations partenariales et stratégiques

COMUE, association Partenariats Recherche & formation Partenariats institutionnels

IUT GMP et ENSIM logés par ENSAM

GIS Angers Loire Campus piloté par la 

Ville.

Projet de campus de l'industrie du futur 

sur ce site.

COMUE UBL en voie d'extinction

Recherche : 

CEBATEC (valorisation CEA Tech basé à Nantes)

 IRTJules Verne (Nantes)

Formation :

Département GMP de l'IUT de l'université 

d'Angers

ENSIM (enseignements communs)

Bachelor partagé avec antenne ENSAM Laval

CFA IT2I Pays de Loire

_

Localisation 

Face au centre ville, accès par le pont de Verdun sur la Maine (distance 500 m.)

Restauration et quelques services à proximité immédiate

Desserte et 

stationnement*

Transports en commun Vélo Voiture

2 futures lignes de tramway desserviront le site horizon 2022
Local vélo

Pistes cyclables à terme

Stationnement interdit sur le site depuis 2 ans. Parkings publics extérieurs 

insuffisants

Le site et son environnement 

Location de locaux à un tiers 
AOT à M&L Habitat pour résidences 3000 m² (1 720 m² SUN) en étages 

bâtiment H
Effectifs étudiants tous cycles et formations confondus

Enseignants (ETP)

Date de cr®ation de lô®cole1857 Personnel extérieur hébergé (hors AM Valor)

Contexte territorial de l'établissement 

Statut d'occupation Délagataire de biens de l'Etat Personnels administratifs (ETP)

Propriétaire Etat Personnels techniques (ETP)

Superficie terrain 34 636 m² En SUN (Surface Utile Nette)* 6 992 m²

Nombre de bâtiments 9 dont 1 préfa + 1 bâtiment en construction Effectifs

Adresse principale
2, bd du Ronceray

49035 Angers
En SHON  (Surface Hors íuvre Nette) hors parking* 25 431 m²

Adresse(s) annexe(s) Néant En SUB (Surface Utile Brute)* 23 856 m²

Site(s) d'implantation Surfaces

ENSAM ANGERS FICHE D'IDENTITE

Données clés

Angers 



non défini

Surfaces / Ratios Surfaces

 491 m² SUN

dont 118 m² SUN 

salles réunion

21,3 m²/poste

7 435 m² SU 

11 m² SU / étudiant

0 m² SU

N/A

Recherche et 

encadrement 

pédagogique

1 647 m² SU

26,1 m²
Logement de fonction 462 m² SU

572 m² SU

0,8 place / étudiant

Niveau de 

satisfaction

Clos / couvert* PS

Equipements 

techniques*
PS

Aménagements 

extérieurs*
S

Réalisé Conformité Réalisé Conformité Réalisé Niveau d'accessibilité Travaux de mise en accessibilité

Oui en 2005 et 2006

Conforme mais 

présence d'amiante 

dans les bâtiments 

E,F,H,M,R,Q

NC

NA) non accessible

NRF) non réglementaire et 

fonctionnel

RNF) réglementaire et non 

fonctionnel

RF) règlementaire et 

fonctionnel 

Commentaires sur les 

diagnostics

Ascenseur(s)*

Réalisé Conformité Réalisé Conformité Conformité Locaux à risques Conformité

Principaux travaux réalisés depuis 15 ans

- réhabilitation des bâtiments I et J

- réhabilitation intérieure du bâtiment G

- Construction en cours du bâtiment E

Contrôles réglementaires

Aménagements 

intérieurs*
PS

Principaux travaux programmés ou à programmer à horizon 5 ans

Diagnostics

DTA* Plomb dans l'eau* Accessibilité (Ad'AP)*

Principaux contrôles 

réglementaires

Installations électriques* Sécurité incendie* Code de travail / ERP

Attention Bâtiment F, les produits repérés au 

2e ss et au 2e étage sont dégradés

NC

Enseignement (théorique, 

salles banalisées ; 

pratique, halles techniques 

; formation continue)

Vie étudiante (salles de 

sport, associations 

étudiantes, locaux dédiés 

au travail en autonomie 

des étudiants)

686 m² SU

L'un des points faibles du site. Beaucoup de locaux fermés 

pour raison réglementaire (bât D et H autour de la cour 

historique, caveau bât Q, résidences bât I).

Locaux associatifs bât Q et espaces attenants dans leur jus, 

mais peu qualitatifs. Belle infrastructure de salle polyvalente 

bât Q, mais datée et inadaptée PMR.

Entrepreneuriat 

(incubateurs)

Logistique et locaux 

supports
982 m² SU

Stockages suffisants, principalement dans halle M et dans RC 

du bât I.

Les archives en sous sol ne sont pas prix en compte.

Fonctionnement et usages

Gestion du site

non

Présence d'une enquête de confort d'usage*non défini non

Autres locaux (locaux 

vacants, COT, locaux 

syndicaux)

4 487 m² SU

Observations

Administration implantée dans bâtiment patrimonial 

D, locaux mal adaptés, sur deux niveaux.

Espaces réunions / réception généreux

Parc de salles bien organisé dans bâtiment récent R, 

ainsi qu'associées à halle technique M.

Beaucoup de salles non utilisées pour cause de 

pathologie du bâtiment dans IJ (dont amphi) et dans 

F => situation contrainte (particulièrement pour l'IUT) 

sde 2017 à 2020.

Bâtiment E en reconstruction et F en projet de 

restructuration apporteront de nouvelles salles.

Hall technique M fonctionnelle et avec surfaces 

suffisantes.

Les salles TP en adéquation aux besoins dans 

bâtiments M et R.

dont 599 m² SU gymnase. Gymnase bât A très fatigué avec 

vestiaires fermés pour raison réglementaire.

3 381 m²SU de locaux vacants, principalement pour raison 

réglementaire ou de désordre grave des constructions.

Service sur deux étages dans un bâtiment F 

partiellement vacant. Offre désuète pour une école 

d'ingénieur de premier plan. 

Projet en cours de reconfiguration en elarning avec 

espaces coworking associés.

PS : médiocre, dégradation partielle, fonction partiellement 

remplie

M : Mauvais état, fonction non remplie

 FICHE DE SITE

- travaux de réhabilitation complets du bâtiment D en priorité

- renforcements structurels des bâtiment I et J, inaccessibles 

- travaux de réhabilitation complets du bâtiment M

- travaux de réhabilitation complets des bâtiments A, B et C

- travaux de réhabilitation complets du bâtiment F

- réhabilitation bâtiment Q

Satisfaction g®n®rale (atouts / inconv®nients) dans lôutilisation des locaux par typologie

non défini

Horaires d'ouverture
Utilisation d'un logiciel de gestion des salles 

d'enseignement*

Etat de santé général du site (conforme au SPSI)

Logements bâtiment B en R+1 et R+1 (directeur et sous 

directeur)

Administration Restauration 0 m² SU

Cafétéria avec production sur place en cours de travaux de 

reconfiguration (livraison fin 2019).

Bien placée, rénovation de qualité.

Non comptablisée dans le diagnostic car non utilisé pendant 

les travaux.

Bibliothèque / 

documentation / 

matériauthèque

ENSAM

Aménagements extérieurs en état correct ; cour pavée bon état, parking bon état, 

espaces verts état correct

Aménagement intérieurs globalement moyens à dégradés. De nombreux bâtiments 

nécessitent une réhabilitation intérieure complète

Les chaudières de la chaufferie sont datées et vont nécessiter un remplacement 

prochain (échéance 5 ans ? )

Peu de systèmes de ventilation à l'échelle du site, systèmes d'éclairage inégaux

Bon état pour une minorité de bâtiments (R, G et H), les autres bâtiments montrent 

des états moyens à dégradés (bâtiment D en particulier)

Observations

Sûreté Vigipirate

Observations

L'essentiel de la recherche (bureaux et labos) se 

touvent dans des locaux fonctionnels de qualité dans 

le bâtiment R, ainsi que dans le M (IRT notamment)

ANGERS

Taux d'occupation des salles d'enseignement
Ouverture de locaux en dehors des heures 

d'ouverture aux étudiants
non défini

TS : Bon état, fonction remplie

S : Etat moyen, quelques défauts, fonction remplie



Juin 2018 : ascenseur 

bâtiment R conforme, 

bâtiment F non

Performances 

énergétiques

Consommation énergétique 

(A à G)*
NC Impact GES ( A à G)* NC

Total

MWhEF ú TTC MWhEF ú TTC m
3 ú TTC ú TTC

2811 169 254 ú 1120 146 525 ú 2455 13 951 ú 329 730 ú

Maintenance Nettoyage Gardiennage Espaces verts Autres Total

Prestataire NC TFN PROPRETE IDF
CHALLANCIN PREVENTION 

ET SECURITE
NC -

Échéance contrat NC NC 31/12/2018 NC -

ú TTC 216 211 ú 49 456 ú 21 171 ú NC - 286 838 ú

Observations diverses

SPSI des ENSAM 2018. Phase 1 : Diagnostic immobilier NC : Non Communiqué

* : champs prioritaires DIE

Mai 2018 : non conformités à réparer

Charges et consommations à l'échelle du site (Source : Compte financier 2017)

Consommations de 

fluides*

Chaleur Electricité Eau

Principaux contrôles 

réglementaires Décembre 2017 : nombreuses anomalies à 

reprendre

Le site présente globalement un retard d'entretien maintenance important conduisant à des actions très conséquentes à mener de front et à des dégradations conséquentes sur un patrimoine en partie 

classé. Des locaux ne sont pas utilisés du fait de leur état dégradé. 

Tri des déchets*

Charges de 

fonctionnement*

Gros Entretien Renouvellement (GER) - Budget annuel
Budget GER non connu

Investissements : 226 345 ú TTC en 2017 / 134 816 ú TTC (moyenne sur la p®riode 2013-2017)

Autre



Niveau de satisfaction Caractéristique

Structure* PS Pierre, béton, bois

Façade / clos* PS
Façades placage pierre

pas d'isolation

Menuiseries extérieures* PS Bois simple vitrage

Toitures / couvert* PS

Couverture traditionnelle  

(ardoise d'Angers) et toiture 

plate étanchée avec 

gravillons

Niveau de satisfaction Caractéristique

Electricité* PS

Courant fort : Distribution 

(TD,goulottes), Equipements 

(PC, luminaire)

Courant faible :  SSI 

(détection + alarme), 

système intrusion,

Chauffage* PS

Type d'énergie :

gaz 

Type de production : 

chaudière non condensation

sous-station

Type d'émetteurs : 

radiateurs ou panneaux 

radiants à eau

CTA double flux

aérotherme

Climatisation* Pas de climatisation

Ventilation* M VMC simple flux

Niveau de satisfaction Caractéristique

Plomberie / sanitaires* S
Toilettes

Lavabos 

Données générales

Identité du bâtiment Réglementation applicable

Numéro Réglementation générale applicable ERP

ENSAM ANGERS  FICHE BÂTIMENT

TS : Bon état, fonction remplie

S : Etat moyen, quelques défauts, fonction remplie

PS : médiocre, dégradation partielle, fonction 

partiellement remplie

M : Mauvais état, fonction non remplie

Nom d'usage du bâtiment Bâtiments A, B et C Type X

Années de construction / de rénovation / 

d'extension
1830 Catégorie 5ème

Architecte(s) _
Date et avis de la dernière commission de 

sécurité
Septembre 2017

Surfaces* Configuration des locaux

Clos / couvert / structure*

En SHON  (Surface Hors íuvre Nette) hors parking Nombre de niveaux au-dessus du sol (yc RDC) RDC, hors  bâtiment B en R+2

En SUB (Surface Utile Brute) Nombre de niveaux en sous-sol 0

En SUN (Surface Utile Nette) Hauteur moyenne libre sous plafond 4 mètres

Diagnostic technique

Commentaire Photo

Murs en pierre

Charpente traditionnelle en bois

Planchers bois renforcés béton léger 

Partie gymnase en structure béton, fissures apparentes en particulier dans la salle de 

musculation 

Sources : Visite du 31/08/2018 et google earth

Façades en placage de pierre. Etat correct à moyen en fonction des zones 

Aucune isolation

Une partie extension de 2017 près du gymnase pour des vestiaires et douches

Menuiseries extérieures en bois simples vitrages - état médiocre. Volets bois

Peinture bois qui s'effrite

Couverture en ardoises (ardoisière d'Angers), infiltrations ponctuelles traitées au cas 

par cas - état moyen. Toiture plate étanchée avec gravillons, non accessible le jour 

de la visite, état moyen vu du bâtiment voisin

Equipements techniques*

Commentaire Photo

Installation électrique ancienne dans les bâtiment, à rénover 

Source : Visite du 31/08/2018

Une chaufferie principale sous le bâtiment F. Sous-station dans les différents 

bâtiments

4 chaudières gaz non condensation vieillissantes, 1 de 1978 à l'arrêt. 3 de 1991. 

brûleurs changés sur les 3 chaudières en 2003 et 2009. 

Réseau en acier, radiateurs aciers en plinthe ou verticaux et aérothermes dans le 

gymnase

_

Ventilation naturelle du bâtiment par ouverture des fenêtres. VMC dans l'extension de 

vestiaires près du gymnase

Mauvaises odeurs dans le gymnase et la salle de musculation

Aménagements intérieurs*

Commentaire Photo

Toilettes sur pied, chasse d'eau 9 litres.

Vasques lavabos sur pied,  avec mélangeur.

Environ 20 ans mais état correct

Partie vestiaires en extension rénovée en 2017 excellent état (douches, toilettes et 

lavabos)

Source : Visite 31/08/2018



Second îuvre* PS
Brut, faux plafonds, dalles 

PVC, peinture.

Ascenseur* Pas d'ascenseur Absent

Niveau de satisfaction Niveau de satisfaction

Accessibilité M 
Aménagements 

extérieurs*
TS

Confort thermique PS

Confort phonique, visuel, 

olfactif
PS

Total

MWhEF ú TTC MWhEF ú TTC m
3 ú TTC ú TTC

NC NC NC NC NC NC NC

SPSI des ENSAM 2018. Phase 1 : Diagnostic immobilier NC : Non Communiqué

* : champs prioritaires DIE

Inconfort en hiver : absence d'isolation, simple vitrage, 

parois froides, courants d'air.

Inconfort en été : surchauffes

Photos

Source : photo visite 31/08/2018

Confort phonique : acoustique moyenne

Confort visuel : problèmes d'éclairage artificiel, éclairage 

naturel satisfaisant

Source : Visite 31/08/2018

Sols : hall gymnase carrelage bon état, sol sportif du gymnase en état moyen à 

dégradé, sols de l'accueil en carrelage état moyen, sols du bâtiment C dégradé, sols 

des logements non accessibles le jour de la visite

Murs : peintures, état moyen et très dégradés pour certaines

Plafonds : faux plafonds en dalles minérales état dégradé et plafonds du gymnase en 

état dégradé

Portes intérieures bois état moyen

_

Accessibilité et confort d'usage

Commentaire Commentaire

Accessibilité possible dans le gymnase, pas dans les 

autres zones (marches)

Voiries et cours bon état, portails et murs d'enceinte en 

état satisfaisant, espaces verts état correct

Observations diverses Etat général moyen à dégradé, bâtiments à rénover à échéance proche (5 années)

Charges et consommations à l'échelle du bâtiment

Consommations de 

fluides

Chaleur Electricité Eau

Autre



Niveau de satisfaction Caractéristique

Structure* PS Pierre, béton, bois

Façade / clos* PS
Façades pierre de taille

pas d'isolation

Menuiseries extérieures* PS Bois simple vitrage

Toitures / couvert* S
Couverture traditionnelle  

(ardoise d'Angers)

Niveau de satisfaction Caractéristique

Electricité* PS

Courant fort : Distribution 

(TD,goulottes), Equipements 

(PC, luminaire)

Courant faible : réseau 

informatique, SSI (détection 

+ alarme), système intrusion,

Chauffage* PS

Type d'énergie :

gaz 

Type de production : 

chaudière non condensation

sous-station

Type d'émetteurs : 

radiateurs ou panneaux 

radiants à eau

CTA double flux

aérotherme

Climatisation* Pas de climatisation

Ventilation* M VMC simple flux

Niveau de satisfaction Caractéristique

Plomberie / sanitaires* S
Toilettes

Lavabos 

Données générales

Identité du bâtiment Réglementation applicable

Numéro Réglementation générale applicable ERP

ENSAM ANGERS  FICHE BÂTIMENT

TS : Bon état, fonction remplie

S : Etat moyen, quelques défauts, fonction remplie

PS : médiocre, dégradation partielle, fonction 

partiellement remplie

M : Mauvais état, fonction non remplie

Nom d'usage du bâtiment Bâtiment D Type L, W

Années de construction / de rénovation / 

d'extension
1738 Catégorie 4ème

Architecte(s) _
Date et avis de la dernière commission de 

sécurité
Septembre 2017

Surfaces* Configuration des locaux

Clos / couvert / structure*

En SHON  (Surface Hors íuvre Nette) hors parking Nombre de niveaux au-dessus du sol (yc RDC) R+2 + combles

En SUB (Surface Utile Brute) Nombre de niveaux en sous-sol 0

En SUN (Surface Utile Nette) Hauteur moyenne libre sous plafond 4 mètres

Diagnostic technique

Commentaire Photo

Murs en pierre

Charpente traditionnelle en bois, signe d'attaque par xylophages

Planchers bois renforcés béton léger 

Source : Visite du 31/08/2018

Façades en pierre de taille - fissures et dégradation des ornements - état médiocre. 

Chutes de pierres en façade sud

Garde corps rouillés  -état médiocre, accès balcons interdit 

Aucune isolation, sauf une très ancienne isolation en paille compressée sous 

plancher RDC

Menuiseries extérieures en bois simples vitrages - état médiocre. Façades classées 

Peinture bois qui s'effrite

Couverture en ardoises (ardoisière d'Angers), infiltrations ponctuelles traitées au cas 

par cas - état moyen. .

Equipements techniques*

Commentaire Photo

Travaux de réfection complète des installations électriques pour la salle du conseil 

rénovée entièrement en 2013. TD déplacé à cet occasion. Bon état

Reste des installations électriques : goulottes, prises état vieillissant (estimé avant 

2000)

Problématiques de luminaires non adaptés (lampes fluorescentes) insatisfaction des 

usagers 

Source : Visite du 31/08/2018

Une chaufferie principale sous le bâtiment F. Sous-station dans les différents 

bâtiments

4 chaudières gaz non condensation vieillissantes, 1 de 1978 à l'arrêt. 3 de 1991. 

brûleurs changés sur les 3 chaudières en 2003 et 2009. 

Réseau en acier, radiateurs aciers en plinthe ou verticaux. Problèmes de 

dimensionnement et déperditions dans le bâtiment D : froid ressenti en hiver

Pas de ventilation mécanique dans le bâtiment, hors salle de conférence gérée par 

CTA double flux.

Salle de conférence (2002) traitée en tout air par CTA.

_

Ventilation naturelle du bâtiment par ouverture des fenêtres

Désordres liés à l'humidité dans certains locaux. Odeurs fortes de poussières et 

moquettes dans les parties bureaux

Ventilation double flux dans la salle de conférence, CTA état correct

Aménagements intérieurs*

Commentaire Photo

Toilettes sur pied, chasse d'eau 9 litres.

Vasques lavabos sur pied,  avec mélangeur.

Environ 20 ans mais état correct

Source : Visite 31/08/2018



Second îuvre* M 

Brut, faux plafonds, 

moquette, dalles PVC, 

peinture.

Ascenseur* Pas d'ascenseur Absent

Niveau de satisfaction Niveau de satisfaction

Accessibilité M 
Aménagements 

extérieurs*
TS

Confort thermique PS

Confort phonique, visuel, 

olfactif
PS

Total

MWhEF ú TTC MWhEF ú TTC m
3 ú TTC ú TTC

NC NC NC NC NC NC NC

SPSI des ENSAM 2018. Phase 1 : Diagnostic immobilier NC : Non Communiqué

* : champs prioritaires DIE

Inconfort en hiver : absence d'isolation, simple vitrage, 

parois froides, courants d'air. Radiateurs d'appoints 

utilisés par les usagers 

Inconfort en été : surchauffes
Photos

Source : photo visite 31/08/2018

Confort phonique : acoustique moyenne

Confort visuel : problèmes d'éclairage artificiel, éclairage 

naturel satisfaisant

Fortes odeurs de poussières au niveau des moquettes

Source : Visite 31/08/2018

Sols : hall carrelage état moyen, moquette (sur parquet bois) dans certains bureaux 

état dégradé et odeur de poussière, dalles de PVC (sur parquet bois) dégradées, 

parquet bois état moyen à rénover, carrelage dans les sanitaires état correct

Murs : peintures, état moyen et très dégradés pour certaines, ou papiers peints état 

moyen.

Plafonds : faux plafonds en dalles minérales état dégradé et certaines zones en 

plafond plâtres blanc et moulures, état correct

Portes intérieures bois état correct

2 escaliers en bois à rénover, état moyen.

1 cage escalier monumentale en pierre et bois très dégradée, peinture partant en 

plaques

Salle de conférence plus récente, bon état global. 

Ancien logement de fonction en R+2 et combles état fortement dégradés insalubre

1 salle de 150 m² donnant sur cloître brulée en 1992, à l'état brut : murs pierre et sol 

terre battue

_

Accessibilité et confort d'usage

Commentaire Commentaire

Accessibilité impossible : escaliers, pas de rampe, pas 

d'ascenseurs

Voiries et cours bon état, portails et murs d'enceinte en 

état satisfaisant, espaces verts état correct

Observations diverses
Etat général dégradé, bâtiment à rénover en priorité. Grand retard de maintenance / GER. Présence en combles de fresques classées de la première moitié du 18è siècle (abbesse) qui se dégradent 

(infiltration, humidit®, passage de r®seauxé)

Charges et consommations à l'échelle du bâtiment

Consommations de 

fluides

Chaleur Electricité Eau

Autre



Niveau de satisfaction Caractéristique

Structure* TS béton / acier

Façade / clos* S
Façades béton

pas d'isolation

Menuiseries extérieures* PS Acier simple vitrage

Toitures / couvert* S
Revêtement ardoise 

(ardoisières d'Angers)

Niveau de satisfaction Caractéristique

Electricité* PS

Courant fort : Distribution 

(TD,goulottes), Equipements 

(luminaire)

Courant faible : SSI 

(détection + alarme)

Chauffage* PS

Type d'énergie :

gaz 

Type de production : 

chaudière non condensation

sous-station

Type d'émetteurs : 

radiateurs ou panneaux 

radiants à eau

Climatisation* Pas de climatisation

Ventilation* M Ventilation naturelle

Niveau de satisfaction Caractéristique

Plomberie / sanitaires* PS
Toilettes

Lavabos 

Données générales

Identité du bâtiment Réglementation applicable

Numéro Réglementation générale applicable ERP

ENSAM ANGERS  FICHE BÂTIMENT

TS : Bon état, fonction remplie

S : Etat moyen, quelques défauts, fonction remplie

PS : médiocre, dégradation partielle, fonction 

partiellement remplie

M : Mauvais état, fonction non remplie

Nom d'usage du bâtiment Bâtiment F Type R  

Années de construction / de rénovation / 

d'extension
1959 Catégorie 4ème

Architecte(s) _
Date et avis de la dernière commission de 

sécurité
Septembre 2017

Surfaces* Configuration des locaux

Clos / couvert / structure*

En SHON  (Surface Hors íuvre Nette) hors parking Nombre de niveaux au-dessus du sol (yc RDC) R+3

En SUB (Surface Utile Brute) Nombre de niveaux en sous-sol 1

En SUN (Surface Utile Nette) Hauteur moyenne libre sous plafond 3m

Diagnostic technique

Commentaire Photo

Structure béton, voiles, poteaux, poutres  et planchers, datant de 1959,état correct de 

la structure

Sous-sol sous le bâtiment utilisé pour la chaufferie gaz de l'établissement 

Source : Visite du 31/08/2018 et Google earth

Façades béton peint état moyen 

Menuiseries extérieures en acier simple vitrage d'origine. 

Etat moyen et très faible performance thermique

Toiture en ardoise naturelle, état correct

Equipements techniques*

Commentaire Photo

Installation électrique rénovée (à priori années 1990), état moyen, daté

Source : Visite du 31/08/2018

Une chaufferie principale sous le bâtiment. Sous-station dans les différents bâtiments 

(état des lieux Dalkia à fournir par le MOA), cf. bât D

Réseau en acier, radiateurs en fonte 

_

Ventilation naturelle du bâtiment par ouverture des fenêtres, insatisfaisant

Aménagements intérieurs*

Commentaire Photo

Toilettes sur pied, chasse d'eau 9 litres.

Vasques lavabos sur pied,  avec mélangeur.

Problème d'accessibilité des toilettes pendant les travaux du bâtiment E en cours 

(démoli en reconstruction)

Etat vétuste

Source : Visite 31/08/2018



Second îuvre* PS

Carrelage, moquette, faux-

plafonds dalle minérale et 

peinture 

Ascenseur* PS 1 monte handicapé

Niveau de satisfaction Niveau de satisfaction

Accessibilité S
Aménagements 

extérieurs*
TS

Confort thermique PS

Confort phonique, visuel, 

olfactif
PS

Total

MWhEF ú TTC MWhEF ú TTC m
3 ú TTC ú TTC

NC NC NC NC NC NC NC

SPSI des ENSAM 2018. Phase 1 : Diagnostic immobilier NC : Non Communiqué

* : champs prioritaires DIE

Inconfort en hiver : absence d'isolation, simple vitrage, 

parois froides.

Inconfort en été : non évoqué mais probable 

Photos

Source : photo visite 31/08/2018

Confort phonique : acoustique moyenne, réverbération 

correcte grâce à la moquette et aux dalles minérales en 

plafond

Confort visuel : éclairage naturel satisfaisant 

Odeurs dues à l'absence de ventilation, poussières des 

moquettes

Source : Visite 31/08/2018

Sols :  carrelage état moyen , moquette usagée à renouveler 

Murs : peintures, état moyen et dégradé pour certaines zones (escaliers), peinture 

qui s'écaille

Plafonds : faux-plafonds en dalles minérales état moyen 

Portes intérieures bois état moyen 

Revêtements du CDI (RDC) datant de 2007 mais en état moyen, hors faux plafond 

acoustique

Dernière étage curé

1  monte handicapé, état moyen et d'usage peu pratique. Montre des signes de 

faiblesse 

Accessibilité et confort d'usage

Commentaire Commentaire

Accessibilit® assur®e par la mise en îuvre d'un monte 

handicapé. Montre des signes de faiblesse

Voiries et cours bon état, portails et murs d'enceinte en 

état satisfaisant, espaces verts état correct

Observations diverses Etat général moyen à mauvais. Bâti correct à première vue, mais intérieur en mauvais état

Charges et consommations à l'échelle du bâtiment

Consommations de 

fluides

Chaleur Electricité Eau

Autre



Niveau de satisfaction Caractéristique

Structure* S Pierre, béton, bois

Façade / clos* TS
Façades pierre de taille

pas d'isolation

Menuiseries extérieures* PS Bois simple vitrage

Toitures / couvert* S
Couverture traditionnelle  

(ardoise d'Angers)

Niveau de satisfaction Caractéristique

Electricité* TS

Courant fort : Distribution 

(TD,goulottes), Equipements 

(cuisine, luminaires)

Courant faible : SSI 

(détection + alarme)

Chauffage* S

Type d'énergie :

gaz 

Type de production : 

chaudière non condensation

sous-station

Type d'émetteurs : 

radiateurs aciers

Climatisation* Pas de climatisation

Ventilation* TS VMC

Niveau de satisfaction Caractéristique

Plomberie / sanitaires* TS
Toilettes

Lavabos 

Données générales

Identité du bâtiment Réglementation applicable

Numéro Réglementation générale applicable ERP

ENSAM ANGERS  FICHE BÂTIMENT

TS : Bon état, fonction remplie

S : Etat moyen, quelques défauts, fonction remplie

PS : médiocre, dégradation partielle, fonction 

partiellement remplie

M : Mauvais état, fonction non remplie

Nom d'usage du bâtiment Bâtiment G Type R  

Années de construction / de rénovation / 

d'extension
1651 Catégorie 4ème catégorie

Architecte(s) _
Date et avis de la dernière commission de 

sécurité
Septembre 2017

Surfaces* Configuration des locaux

Clos / couvert / structure*

En SHON  (Surface Hors íuvre Nette) hors parking Nombre de niveaux au-dessus du sol (yc RDC)
R+1 + combles (étages utilisés dans le cadre d'un 

AOT)

En SUB (Surface Utile Brute) Nombre de niveaux en sous-sol 0

En SUN (Surface Utile Nette) Hauteur moyenne libre sous plafond 4m

Diagnostic technique

Commentaire Photo

Murs en pierre de taille

Poteaux et poutres pierre et bois 

Planchers bois renforcés béton léger 

Charpente non visitable lors de la visite 

Source : Visite du 31/08/2018

Façades en pierre de taille, bon état côté cours et côté cloître, rénovation récente 

Menuiseries extérieures en bois simples vitrages - état moyen 

Menuiseries des étages à priori PVC double vitrage, non visités - logements  

Couverture en ardoises (ardoisière d'Angers),état correct

Equipements techniques*

Commentaire Photo

Installation électrique en cours de rénovation au RDC du bâtiment. Installation de 

nouveaux luminaires, prises, interrupteurs et réfection des TD. 

Source : Visite du 31/08/2018

Une chaufferie principale sous le bâtiment F. 

Sous-station dans le bâtiment H état correct

Réseau en acier, radiateurs aciers  en allège 

_

Ventilation mécanique installée dans le cadre des travaux de rénovation en cours. 

Etat neuf

Aménagements intérieurs*

Commentaire Photo

Une zone sanitaires en cours de réalisation dans le cadre des travaux. Sanitaires et 

lavabos neufs d'ici fin 2018

Source : Visite 31/08/2018



Second îuvre* TS

Carrelage, mosaïques, 

peintures, faux-plafond dalles 

minérales 

Ascenseur* Pas d'ascenseur

Niveau de satisfaction Niveau de satisfaction

Accessibilité TS
Aménagements 

extérieurs*
TS

Confort thermique S

Confort phonique, visuel, 

olfactif
S

Total

MWhEF ú TTC MWhEF ú TTC m
3 ú TTC ú TTC

NC NC NC NC NC NC NC

SPSI des ENSAM 2018. Phase 1 : Diagnostic immobilier NC : Non Communiqué

* : champs prioritaires DIE

Pas encore de retour, travaux en cours 

Photos

Source : photo visite 31/08/2018

Pas encore de retour, travaux en cours 

Source : Visite 31/08/2018

Sols : carrelage état neuf 

Murs : protection/conservation des mosaïques existantes en sous-bassement, enduit 

et peinture en partie haute. Etat  neuf 

Plafonds : pose de faux-plafonds démontable en dalles minérales. Etat neuf

Accessibilité et confort d'usage

Commentaire Commentaire

Rampe créée dans le cadre des travaux en cours 

Voiries et cours bon état, portails et murs d'enceinte en 

état satisfaisant, espaces verts état correct

Jardin sur véranda très qualitatif, peu entretenu

Observations diverses Rez-de-chaussée en travaux lors de la visite. Fin des travaux imminente. Etages non accessibles lors de la visite : logements, gérés dans le cadre d'une AOT. Bon état global 

Charges et consommations à l'échelle du bâtiment

Consommations de 

fluides

Chaleur Electricité Eau

Autre



Niveau de satisfaction Caractéristique

Structure* S Pierre, béton, bois

Façade / clos* S
Façades pierre de taille

pas d'isolation

Menuiseries extérieures* TS PVC double vitrage

Toitures / couvert* S
Couverture traditionnelle  

(ardoise d'Angers)

Niveau de satisfaction Caractéristique

Electricité* TS

Courant fort : Distribution 

(TD,goulottes), Equipements 

(cuisine, luminaires)

Courant faible : SSI 

(détection + alarme)

Chauffage* S

Type d'énergie :

gaz 

Type de production : 

chaudière non condensation

sous-station

Type d'émetteurs : 

radiateurs aciers

Climatisation* Pas de climatisation

Ventilation* TS VMC

Niveau de satisfaction Caractéristique

Plomberie / sanitaires* PS

Toilettes

Lavabos 

douches 

Données générales

Identité du bâtiment Réglementation applicable

Numéro Réglementation générale applicable
RDC inaccessible au public, 3 étages logements 

étudiants (bâtiment utilisé dans le cadre d'un AOT)

ENSAM ANGERS  FICHE BÂTIMENT

TS : Bon état, fonction remplie

S : Etat moyen, quelques défauts, fonction remplie

PS : médiocre, dégradation partielle, fonction 

partiellement remplie

M : Mauvais état, fonction non remplie

Nom d'usage du bâtiment Bâtiment G Type inaccessible au public

Années de construction / de rénovation / 

d'extension
1651 Catégorie

Architecte(s) _
Date et avis de la dernière commission de 

sécurité
Septembre 2017

Surfaces* Configuration des locaux

Clos / couvert / structure*

En SHON  (Surface Hors íuvre Nette) hors parking Nombre de niveaux au-dessus du sol (yc RDC) R+2 + combles

En SUB (Surface Utile Brute) Nombre de niveaux en sous-sol 0

En SUN (Surface Utile Nette) Hauteur moyenne libre sous plafond 4m

Diagnostic technique

Commentaire Photo

Murs en pierre de taille

Poteaux et poutres pierre et bois 

Planchers bois renforcés béton léger 

Charpente non visitable lors de la visite 

Source : Visite du 31/08/2018

Façades en pierre de taille, bon état  côté cloître, rénovation récente, état correct côté 

rue de la Censerie 

A priori pas d'isolation

Menuiseries des étages à priori PVC double vitrage, non visités - logements , 

menuiseries récentes (5 ans )

Couverture en ardoises (ardoisière d'Angers),état correct

Equipements techniques*

Commentaire Photo

Installation électrique rénovée récemment 

Source : Visite du 31/08/2018

Sous-station dans le bâtiment G en état correct

Réseau en acier, radiateurs aciers  en allège 

_

Ventilation mécanique installée dans le cadre des travaux de rénovation. Bon état

Aménagements intérieurs*

Commentaire Photo

Dans les étages, non accessible pour la visite. Rénovation  de 2000

Au RDC, état dégradé

Source : Visite du 31/08/2018



Second îuvre* PS
Carrelage, peintures, faux-

plafond dalles minérales 

Ascenseur* Pas d'ascenseur

Niveau de satisfaction Niveau de satisfaction

Accessibilité M 
Aménagements 

extérieurs*
S

Confort thermique S

Confort phonique, visuel, 

olfactif
S

Total

MWhEF ú TTC MWhEF ú TTC m
3 ú TTC ú TTC

NC NC NC NC NC NC NC

SPSI des ENSAM 2018. Phase 1 : Diagnostic immobilier NC : Non Communiqué

* : champs prioritaires DIE

A priori pas de retour d'inconfort remonté

Photos

Source : photo visite 31/08/2018

A priori pas de retour d'inconfort remonté

Source : Visite du 31/08/2018

Au RDC, carrelage, et peinture en état dégradé, stockage de mobilier 

Revêtements en état moyen à priori, rénovation de l'année 2000 dans les étages

Accessibilité et confort d'usage

Commentaire Commentaire

Bâtiment non accessible 
Une cour en revêtement stabilisé en intérieur au niveau 

du cloître, état moyen

Observations diverses Rez-de-chaussée en travaux lors de la visite. Fin des travaux imminente. Etages non accessibles lors de la visite : logements, gérés dans le cadre d'une AOT. Bon état global 

Charges et consommations à l'échelle du bâtiment

Consommations de 

fluides

Chaleur Electricité Eau

Autre



Niveau de satisfaction Caractéristique

Structure* M Pierre, béton, bois

Façade / clos* PS
Façades pierre de taille

pas d'isolation

Menuiseries extérieures* PS Bois simple vitrage

Toitures / couvert* S
Couverture traditionnelle  

(ardoise d'Angers)

Niveau de satisfaction Caractéristique

Electricité* PS

Courant fort : Distribution 

(TD,goulottes), Equipements 

(pc, luminaire)

Courant faible : SSI 

(détection + alarme)

Chauffage* PS

Type d'énergie :

gaz 

Type de production : 

chaudière non condensation

sous-station

Type d'émetteurs : 

radiateurs ou panneaux 

radiants à eau

Climatisation* Pas de climatisation

Ventilation* PS Ventilation naturelle et VMC

Niveau de satisfaction Caractéristique

Plomberie / sanitaires* PS

Toilettes

Lavabos 

Douches 

Données générales

Identité du bâtiment Réglementation applicable

Numéro Réglementation générale applicable ERP

ENSAM ANGERS  FICHE BÂTIMENT

TS : Bon état, fonction remplie

S : Etat moyen, quelques défauts, fonction remplie

PS : médiocre, dégradation partielle, fonction 

partiellement remplie

M : Mauvais état, fonction non remplie

Nom d'usage du bâtiment Bâtiments I et J Type R  

Années de construction / de rénovation / 

d'extension
1857 Catégorie Actuellement sans public

Architecte(s) _
Date et avis de la dernière commission de 

sécurité
Septembre 2017

Surfaces* Configuration des locaux

Clos / couvert / structure*

En SHON  (Surface Hors íuvre Nette) hors parking Nombre de niveaux au-dessus du sol (yc RDC) R+1 + combles

En SUB (Surface Utile Brute) Nombre de niveaux en sous-sol 0

En SUN (Surface Utile Nette) Hauteur moyenne libre sous plafond 3m

Diagnostic technique

Commentaire Photo

Murs en pierre de taille

Poteaux et poutres pierre et bois 

Planchers bois renforcés béton léger 

Gros problème suite à la rénovation des bâtiments, effondrement du plancher 

(environ 20m²)  pendant la nuit dans une salle de classe (partie bâtiment J). 

Diagnostic réalisé, probable surcharge des planchers. Les 2 bâtiments, même 

construction, sont désaffectés

Travaux impératifs à prévoir pour une nouvelle utilisation 

Charpente bois état correct

Source : Visite du 31/08/2018

Façades en pierre de taille, bon état côté cours, état dégradé côté rue 

1 EP qui surcharge dégrade l'angle entre les bâtiments I et J

Isolation ponctuelle très limitée

Menuiseries extérieures en bois simples vitrages - état médiocre. 

Peinture bois qui s'effrite

1 véranda côté est du bâtiment J en menuiserie alu double vitrage état correct 

(quelques calages de portes à prévoir) 

Couverture en ardoises (ardoisière d'Angers),état correct

1  lanterneau de toit bois en comble bâtiment J ferme mal

Equipements techniques*

Commentaire Photo

Installation électrique rénovée bât J (moins de 5 ans), bon état. 

Installation plus ancienne bâtiment I, état moyen 

SSI toujours en activité pour la surveillance, malgré bâtiments désaffectés 

Source : Visite du 31/08/2018

Une chaufferie principale sous le bâtiment F. 

Sous-station dans le bâtiment I état correct

1 appartement sur chaudière individuelle gaz 

Réseau en acier, radiateurs aciers  

_

Ventilation naturelle du bâtiment par ouverture des fenêtres dans les salles de classe, 

insatisfaisant

VMC pour l'amphithéâtre et les sanitaires et douches (chambres de bonnes)

Aménagements intérieurs*

Commentaire Photo

Sanitaires rénovés (moins de 5 ans), bon état pour les zones enseignement et 

chambres étudiants

Mauvais état pour l'appartement vide du bâtiment I

Source : Visite 31/08/2018



Second îuvre* PS
Carrelage, sol PVC, peinture, 

faux plafonds, plâtre 

Ascenseur* Pas d'ascenseur Absent

Niveau de satisfaction Niveau de satisfaction

Accessibilité M 
Aménagements 

extérieurs*
TS

Confort thermique S

Confort phonique, visuel, 

olfactif
PS

Total

MWhEF ú TTC MWhEF ú TTC m
3 ú TTC ú TTC

NC NC NC NC NC NC NC

SPSI des ENSAM 2018. Phase 1 : Diagnostic immobilier NC : Non Communiqué

* : champs prioritaires DIE

Pas d'inconfort thermique remonté 

Photos

Source : photo visite 31/08/2018

Confort phonique : pas de retour sur ce point 

Confort visuel : vues sur l'extérieur non satisfaisantes en 

raison des allèges hautes aux RDC et R+1 et chambres 

sombres en combles

Légères odeurs dues à l'absence de ventilation

Source : Visite 31/08/2018

Sols :  carrelage état correct au Rez de chaussée et dans les sanitaires. Sol PVC état 

correct dans les salles de classe et amphithéâtre (hormis salle au plafond effondré). 

Sol de l'appartement parquet abîmé

Murs : peintures, bon état , état moyen et très dégradés pour la cage d'escalier 

menant au logement et le logement

Plafonds : plafonds dalles fibre minérale bon état, plafonds plâtre bon état (hormis 

plafond écroulé), plafonds de l'appartement mauvais état

Problème de fouines dans l'isolation et le faux-plafond de la véranda du bâtiment J

Trémie d'ascenseur disponible mais pas d'ascenseur 

Accessibilité et confort d'usage

Commentaire Commentaire

Accessibilité impossible : escaliers, trémie d'ascenseur 

disponible mais pas d'ascenseur 

Voiries et cours bon état, portails et murs d'enceinte en 

état satisfaisant, espaces verts état correct

Jardin sur véranda très qualitatif, peu entretenu

Observations diverses Bâtiments en grande partie rénovés récemment, intervention indispensable pour renforcer les planchers, bâtiments inutilisables sinon. 

Charges et consommations à l'échelle du bâtiment

Consommations de 

fluides

Chaleur Electricité Eau

Autre



Niveau de satisfaction Caractéristique

Structure* S béton / acier / Pierre de taille

Façade / clos* PS

Façades béton peint, pierre 

de taille

pas d'isolation

Menuiseries extérieures* PS Bois simple vitrage

Toitures / couvert* M 
Etanchéité bitumineuse sur 

isolant / 

Niveau de satisfaction Caractéristique

Electricité* S

Courant fort : Distribution 

(TD,goulottes), Equipements 

(PC, luminaire, process pont 

roulant, presses...)

Courant faible : réseau 

informatique, SSI (détection 

+ alarme), système intrusion,

Chauffage* PS

Type d'énergie :

gaz 

Type de production : 

chaudière non condensation

sous-station

Type d'émetteurs : 

radiateurs et radiants gaz

Climatisation* Pas de climatisation

Ventilation* M 
Ventilation naturelle 

CTA 

Niveau de satisfaction Caractéristique

Plomberie / sanitaires* S
Toilettes

Lavabos 

Second îuvre* PS

Peinture de sol, Carrelage, 

faux plafonds, sols  PVC, 

peinture.

Données générales

Identité du bâtiment Réglementation applicable

Numéro Réglementation générale applicable ERP

ENSAM ANGERS  FICHE BÂTIMENT

TS : Bon état, fonction remplie

S : Etat moyen, quelques défauts, fonction remplie

PS : médiocre, dégradation partielle, fonction 

partiellement remplie

M : Mauvais état, fonction non remplie

Nom d'usage du bâtiment Bâtiment M Type R  

Années de construction / de rénovation / 

d'extension
1924-1935/1993 Catégorie 3ème

Architecte(s) _
Date et avis de la dernière commission de 

sécurité
Septembre 2017

Surfaces* Configuration des locaux

Clos / couvert / structure*

En SHON  (Surface Hors íuvre Nette) hors parking Nombre de niveaux au-dessus du sol (yc RDC) R+1

En SUB (Surface Utile Brute) Nombre de niveaux en sous-sol 0

En SUN (Surface Utile Nette) Hauteur moyenne libre sous plafond 3 m salles et bureaux, 5m libres ateliers

Diagnostic technique

Commentaire Photo

Partie nord ateliers : structure béton et maçonneries état correct

Partie sud ateliers structure pierre de taille, planchers bois béton, état correct

Source : Visite du 31/08/2018

Partie nord ateliers : façade béton peint, coulures noires, état moyen

Partie sud ateliers façade pierre de taille, état moyen

Menuiseries extérieures en bois simples vitrages - état médiocre. 

Peinture bois qui s'effrite

verrières fragiles remplacées ponctuellement

Partie nord ateliers : étanchéité bitumineuse en très mauvais état, des lés se 

décollent

Partie sud ateliers : toiture ardoise état correcte et étanchéité protégée gravillons état 

correct. Absence de ligne de vie ou garde corps pour l'entretien 

Equipements techniques*

Commentaire Photo

Installations électriques rénovées en 1993, état moyen. 

Luminaires au sodium dans les halles (300W par cloche) induisant une grosse 

consommation. 

2 transformateurs privées de 25 000V état correct

Source : Visite du 31/08/2018

Une chaufferie principale sous le bâtiment F. 

Sous-station état correct. 

Réseau en acier, radiateurs aciers à eau dans les salles de classe et bureaux, état 

correct

Radiants gaz dans les halles de l'atelier, difficiles à gérer

CTA ; chauffage d'appoint et renouvellement d'air sur réseau de la chaufferie, très 

difficile d'accès

Pas de climatisation dans ce bâtiment

Ventilation naturelle par ouverture des fenêtres 

CTA dans la halle nord, vieillissante et difficile d'accès (en hauteur)

Aménagements intérieurs*

Commentaire Photo

Toilettes sur pied,  état correct

Vasques lavabos eau froide

Points d'eau dans les ateliers, état moyen variable

A priori de 1993, état correct

Source : Visite 31/08/2018

Sols :circulation carrelage état correct, peinture de sol dans les ateliers partiellement 

dégradée, sol PVC dans les salles de classe bon état (rénovation récente, 2017)

Murs : peintures, état moyen et inégal

Plafonds : faux plafonds en dalles minérales, état moyen dans les bureaux jouxtant 

les halles, état correct dans les salles de classe de l'aile sud 

Portes intérieures panneaux  particules état correct

Zone R+1 très dégradée (banc d'essai aéraulique, plus utilisé) : infiltrations d'eau, 

peinture très dégradée, sol parquet dégradé  


